CONG TY CP PHAT TRIEN BPS CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHAT PAT Pje 1ap - Ty do - Hanh phiic
Sé: 46A/2021/QP-HPQT TP.HCM, ngay 14 thdng 12 nam 2021

QUYET PINH CUA HOI PONG QUAN TRI
“V/v: Thong qua Phuong dn phdt hanh Trdi phiéu doanh nghiép Lin 9 niim 2021”

HOI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT PONG SAN PHAT DAT
Can cu:
—  Lugt doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;
—  Diéulé Cong ty Cé phdn Phdt trién Bt déng san Phdt Pat (“Céng Ty");
—  Bién ban hop Hoi dong quan tri (“HPQT") Céng Ty ngdy 14 thang 12 ndm 2021.

QUYLT PINH

Pi¢u 1: Thong qua Phuong an phat hanh Trai phiéu doanh nghiép L4n 9 nam 2021 ctia Cong Ty vdi
nhitng ndi dung chinh nhu sau:
— Té Chirc Phat Hanh : Cong Ty C4 Phin Phét Tridn Bt Pong San Phét Pat
— Loai Trai Phiéu : Trai ph1eu khong chuyén dbi, khong kém ching quyen cd bao
dam bang tai san, khéng phai 1a ng thir cap cla T Chirc Phat
Hanh va duge tw do chuyén nhugng.

— M Tréi Phiéu: : PDRH2123009

— Meénh gi4 Trai phiéu : 100.000.000 VNB/Trdi Phiéu (Béng chit: Mgt tram triéu dong
mot Trai theu)

— Khébi lugng phat hanh : 1.500 Tréi phiéu (Bdng chit: Mot nghin ném tram Trdi phleu)

— Tbng gié tri phat hanh : 150.000.000.000 VND (Bdng chit: Mt tréim ndm muoi ty dong)

— Loai tién t& phat hanh va : Pdng Viét Nam (VND)

thanh toan

— K3 han Trai phiéu : 02 (hai) ndm ké tir Ngay Phét Hanh,

—  L#i sut Trai Phiéu : 12%/nim (365 ngay)

—  Gi4 ban Trai Phiéu : 100% ménh gla Trai Phidu

— Muyc dich phat hanh : Tang quy md vbn hoat déng de tai trg von cho céc dy 4n bit dong

san cua Cong Ty Con, cu thé 12 tai trg vén cho Cong Ty Con de
thue hién Dy An Trung Tam Thuong Mai Va Cin H¢ Cao Cap
Binh Duong, Tinh Binh Duong (Astral City) va Dy An Ha Téng
Ky Thuét Noi By Khu I (Khu C6 Pai), TP.HCM.
— Tai san bao dam . Co phén Cong Ty, bdo dam bdi bén thir ba, bao gom khéng gidi
han nhiing doi tugng duge quy dinh tai Khoan 1 Piéu 167 Luat
Doanh Nghiép s6 59/2020/QH14, va céc tai san khéc. S6 lugng,
gid tri tai san bao dam, céch tinh gié trj tai san bao dam thyc hign
theo thda thudn gitra cdc bén ¢6 lién quan va quy dinh tai cic Vin
Kién Tréi Phiéu.
— Thanh toan 1ai va gbc . Tién 14i s& dwge tra 03 thang 01 14n, tra sau, vao ngdy tra l4i.
Trir khi Tréi Phiéu duge Mua La1 Tru¢e Han theo Cac Piéu
Khoan va Pidu Kién cta Trai Phiéu, tién goc Trai Phiéu s& duge
thanh toan mot 14n bing ménh gia Trai Phiéu vao Ngiy Do Han
ctia Tréai Phiéu.
—  Mua lai Tréi phiéu = Vao ngay tron 06 (séu) théng ké tir ngay phat hanh, Té Chic
Phat Hanh cam két mua lai t01 da 30% so lugng Trdi Phiéu ma
mdi Ngudi S& Hitu Trai Phiéu dang ndm gitt néu Nguai s& hitu
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Tiéu chi, dbi tugng phat
hanh, chao ban

S6 lwong nha déu tu chao
ban

Phuong thirc phat hanh,
chdo ban Tréai Phiéu
Giao Dich Trai Phiéu

Ping Ky Luu Ky Tréi
phiéu

Phuong én, ke hoach st
dung ngudn vén thu dugc
tir phat hanh Tréi Phiéu

Thoi diém phét hanh

Céc td chie lién quan dén
dot phat hanh

Tréi Phidu yéu céu T Chtrc Phat Hanh mua lai, Ny didu kién
1a, Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu phal thong bao cho T6 Chite Phét
Hanh t5i thiéu 30 (ba muoi) ngdy trudc ngay mua lai dy kién
(ngay tron 06 thang ké tir ngay phat hanh) véi gid mua lai duge
quy dinh tai Céac Pidu Khoan va Pidu Kién cta Trai Phiéu.
Vao ngay tron 12 (mudi hal) thang ké tir Ngay Phét Hanh, To
Chtc Phat Hanh cam ket mua lai mot phén hofc toan b0 so
luorng Trai Phiéu ma mdi Nguoi S¢ Hiru Tr4i Phiéu dang nim
gift néu Ngu’orl S Hitu Tréi Phiéu yéu cdu T Chirc Phét Hanh
mua lai, voi diéu kién 12 Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu pha1 thong
béo cho T Chirc Phat Hanh ti thiéu 60 (sdu muoi) ngay trude
ngay mua lai dy kién (ngay tron 12 théng ké tir ngay phét hanh)
duge quy dinh tai Céc Didu Khoan va Didu Kién cia Trai
Phleu
Té Chirc Phat Hanh mua lai Tréi Phiéu truée han nong cac
truong hop khéc theo quy dinh tai Cac Didu ki¢n va Piéu khoan
Trai phleu

: Nha diu tu ching khodn chuyén nghi¢p theo quy dinh ctia phép

lugt chimg khoan. HDQT uy quyen cho Chu tich HDQT Cong

Ty quyét dinh d6i tuqng nha déu tu.

: Tai Ngdy Phat Hanh, s0 lugng nha dau tu chio ban 12 dudi 100

nha diu tu chung khoén chuyén nghiép, sau thdi diém nay, sb
lwgng nha dAu tu chimg khoén chuyén nghi¢p mua Tréi Phiéu la
khong han che HBbQT uy quyén cho Chu tich HPQT Cong Ty
quyet dmh s lugng nha déu tu chimg khodn chuyén nghi¢p mua
Trai Phiéu tai Ngay Phéat Hanh cy thé,

: Théng qua dai ly phat hanh.

- Trai Phiéu chi dugc giao dich giita cac nha dau tu ching khoén

chuyén nghiép, trlr trudng hgp thye hién t]heo ban 4n, quyét dinh
ctia Toa 4n dd c6 hiéu lyc phap ludt, quyét dinh cia Trong tai
hoic thira k& theo quy dinh phép luat.

: Trong vong 05 Ngay Lam Vige ké tir ngay hoan thanh dot chao

ban.

: Nguon vbn thu duge tir phat hanh Trai phiéu duoc sir dung dé tai

trg vdn cho céc Céng Ty Con dé thyc hién Dy An Trung Tam
Thuong Mai Va Cén HY Cao Cap Binh Duong, Tinh Binh Duong
(Ast1al City) va Dy An Ha Téing K§ Thudt Noi By Khu I (Khu
Cd Dai), TP.HCM. Dy kién sir dung trong Thang 12/2021 va
Quy I nim 2022.

Chu tich HDQT Céng Ty quyét dinh vige phén bd va sir dung so
tién thu duogc tir dot phat hanh Trai Phiéu theo tinh hinh thye té
phét sinh cho cdc myc dich phat hanh néu trén.

: Dy kién trong Thang 12/2021, HDQT uy quyén cho Chu tich

HDQT quyét dinh | ngay phat hanh cu thé.

» T Chirc Tu Vén va Pai Ly Phat Hanh Trai Phiéu, Pai Dién
Ngudi So Hiru Tréai Phiéu:
Cong ty Co phan Chirng khodn Thanh Cong
Liu 2, s6 6 Ho Tung Mau, P. Nguyén Thai Binh, Quén 1,
Thanh Phé Hb Chi Minh

=  Pai Ly Dang Ky, Luu Ky va Chuyén Nhwong Trai Phiéu, Dai
Ly Quan Ly Tai San Bao Dam:
Céng ty C6 phan Chirng khodn SSI — Chi nhanh Ha Noi
1C Ngbd Quyén, P. Ly Théi Tb, quin Hoan Kiém, Ha Noi
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Ditu 2: Thong qua ndi dung Phwong an phat hanh Trai phiéu doanh nghiép Lan 9 nam 2021 cua
Cong Ty dinh kem Quyét dinh nay.

Diéu 3: Hoi dong quan tri giao cho Ong Nguy&n Vin Pat - Chu tich Hoi dong Quén tri va 1a Nguoi
dai dign cho Cong Ty, thay mdt Cong Ty quyét dinh thye hig¢n céc cdng viée sau:

— T chue trién khai thye hién viée chao ban Trai Phxi'éu va chc cong viée cb lién quan dé hoan tét
viéc phat hanh Tréi Phiéu thanh céng theo Phuong An Phat Hanh di dugce phé duyét va theo quy
dinh ctia phap luét hién hanh.

— Lyachonva quyet dinh thoi diém trién khai phwong én chao ban Trai Phiéu, ngay phat hanh cu
thé va hoan tit cac th tyc ¢6 lién quan.

—  Chinh sira, bd sung va quyet dinh ndi dung chi tiét cua: (i) Phuong An Phat Hanh Trai Phiéu, ban
cbng bb thong tin, céc didu khoan va diéu kién Trai Phiéu trong pham vi quyén han phé duyét
ctia HPQT dé dam bao dot chao ban va phét hanh Tr&i Phiéu thanh cong, (ii) céc hop dong, van
ban va (iii) céc tai liéu ¢6 lién quan dén chao ban, phat hanh, mua bén, thanh toan Trai Phleu trén
co s& phit hop v6i Phuong An Phét Hanh Trai Phiéu, cam két v6i Ngudi Sé hiru Trai Phiéu va
quy dinh phdap ludt hi§¢n hanh.

— Ky két va trién khai cdng viée theo ban cong bd thong tin, Vin Kién Tréi Phiéu, cac hop dong,
viin ban va cac tai lidu phép 1y c¢6 lién quan dén chao ban, phat hanh, mua bén, thanh toan Tréi
Phiéu theo quy dinh phép ludt va cic co quan nha nude ¢é thim quyén.

— Toan quyen Ira chon céc dbi tac c6 lién quan va nha ddu tu (ddi tuong, sb luong cy thé); dam
phén quyét dinh va ky moi hd so, hop dong, tai liéu lién quan den dgt chao béan va phat hanh cho
t6 chirc/ca nhin dit mua/mua Tréai phiéu phtu hgp véi Phuong An Phat Hanh da duogce phé duyét.

— Toan quyén quy,et dinh viéc phan bd va sir dung sb tién thu dugce tir dot phat hanh Tréi Phiéu theo
tinh hinh thyc t€ phat sinh cho céac myc dich phat hanh duge phé duyét.

— Céc ndi dung khéic nhu dd duge HDQT phé duyét.

— Chu tich HPQT dugc Phép uy quyén lai cho ngudi khdce thyc hién céc cong vige dbi véi céc ndi
dung néu trén va ky ket cdc ho so, hgp dong, tai liéu lién quan.

Diéu 4: Thanh vién Hoi ddng quan trj, Ban Téng Gidm dbe, cac bd phan cé lién quan cuia Cong §

chlu trach nhiém thyue hién quyét dinh nay. %
Quyét dinh nay cé hiéu lwe ké tiv ngay ky. J"")
[ [

TM. HQI PONG QUAN TRI /
CHU TICH HOI PONG QUAN TRI
Tai liéu dinh kém: 7

- Phuong én phat hénh Trdi phiéu.

Noi nhén:
- NhuDiéu 4;
- Lwu Thie ky Cong ty;
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PHAN I - GIOI THIEU VE TO CHUC PHAT HANH

I. THONG TIN VE TO CHUC PHAT HANH

~  Tén T4 Chirc Phat Hanh Codng ty C phin Phat trién Bit ddng sin Phat Dat

Cong ty C6 phin dai ching niém yét tai S& Giao dich Chiing
khoén Thanh phd H5 Chi Minh.

Téng 8 va 9 Thap B, Toa nha Viettel, 285 Cach Mang Théng
Tam, Phurong 12, Quén 10, TP.HCM.

S6 0303493756 cip lan diu ngay 13 thang 09 nim 2004, dugc

—  Loai hinh doanh nghi¢p

- Trusd

—  Gifly chtmg nhan ding ky

doanh nghiép thay dbi va b sung theo timg thoi diém.,
- Masdthué 0303493756
—  Dién thoai (028) 2226 6868

—-  Véndidulé 4.927.719.160.000 ddng
II. MOT SO CHI TIEU TAI CHINH

1. Chi tiéu tai chinh riéng ciia Cong ty CO phin Phat trién Bt ddng san Phat Pat (“Cong
Ty”) tir nim 2018 — 6 thang d4u niim 2021

Stt Chi tiéu 2018 | 2019 | 2020 | 6T/2021
1 | Vén chu s& hitu (ty ddng) 3.447 | 4297 | 5.104 5.577
2 | Hé sb no phai tra/Vén chu sé hitu 2,23 %11 2,13 2,48

Dir no trai phiéu/vén chit s hitu 0,36 014 018
3 | Lgi nhuén sau thué (ty ddng) 642 873 | 1.223 506
4 | Loi nhudn sau thué/Vén chu s hitu 20,47% | 22,54% | 26,01% | 9,47%
5 | Ty 1& an toan vén theo quy dinh ctia phap lut - - - -

Nguén.' BCTC riéng da kiém todn ncim 2018, 2019, 2020 va BCTC riéng sodt xét 6 thang dlau ncim 2021
2. Chi tidu tai chinh hgp nhit cia Cong Ty tir niim 2018 — 6 thang dau niim 2021

Stt Chi tiéu 2018 2019 2020 | 6T/2021
1 | Vén chi sé hitu (ty ddng) 3512 4.369 5.194 7.070
2 | Hé sb ng phai tra /Vbn chu s¢ hitu 2,15 2,20 2,01 1,65

Dir no trai phiéu/vén chit so hitu 0,36 014 015
3 | Lgi nhuén sau thué (ty ddng) 643 874 | 1.220 502
4 | Loi nhuén sau thué/Vén chi sé hira 20,30% | 22,19% | 25,52% 8,19%
5 | Ty 1¢ an toan vén theo quy dinh ciia phap luét - - - -

Nguén: BCTC hop nhat da kiém todn néim 2018, 2019, 2020 va BCTC hop nhdt sodt xét 6 thang BN 2021

3. Tinh hinh thanh todn goc, 1 trai phi€u da phét hanh va cic khoan ng dén han trong 03
niim lién tiép trude dgt chao ban Trai Phiéu

—  Tirnim 2016 — 2018, Cong Ty khong ¢6 phéat hanh tréi phiéu.

—  DPén ngay 09/12/2021, Cong ty di ¢ 20 lan phat hanh Trai phiéu thanh cong. Céng ty di
thanh to4n ddy du, déing han s6 tién gdc cia toan bd cdc trai phiéu phat hanh trong nim 2019
-2020 12 2.169 ty dong va thanh toén diy di, dang han tét ca 1i phat sinh ctia Trai phiéu phét
hanh trong ndm 2019, 2020 va 2021.
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Dbi v6i céic khoan ng khac, Cong Ty ludn thanh toan diy du va ding han gbc va 1ai dén han,
khong ¢6 ng qua han.

Y kién kiém toAn ddi véi bao cdo tai chinh

Y kién kiém toan dbi véi BAo cdo tai chinh hop nhét nim 2020 di kiém toan

“Béo céo tai chinh hgp nhit d& phan 4nh trung thwe va hop 1y, trén khfa canh trong yéu, tinh
hinh tai chinh hgp nhét ctia Nhém Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2020, ciing nhur két qua
hoat dong kinh doanh hgp nhit va tinh hinh lwu chuyén tidn t& hop nhit cho nim tai chinh két
thiic ciing ngdy, phu hop véi cde Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché @b ké to4n doanh nghiép
Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh hop
nhat.”

Y kién kiém toan dbi véi Bdo cdo tai chinh riéng nim 2020 di kiém todn

“B4o cdo tai chinh riéng d& phan 4nh trung thue va hop 1y, trén khia canh trong yéu, tinh hinh
tai chinh riéng cua Coéng Ty vio ngiy 31 théang 12 nim 2020, ciing nhu két qua hoat dong
kinh doanh riéng va tinh hinh lwu chuyén tién t8 riéng cho nim tai chinh két thiic cliing ngdy,
phit hop v6i cde Chudn myc ké todn Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghigp Vit Nam va
cdc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viée 14p va trinh bay bio céo tai chinh riéng.”

Y kién kiém toan ddi véi Bdo cdo tai chinh hop nhit 6 thang dAu niim 2021 di soAt xét:
“Cain cir trén két qua sodt xét ciia chiing t6i, chiing t6i khéng thay c6 van dé gi khién ching
toi cho ring béo céo tai chinh hop nhét gitra nién 6 kém theo khong phan anh trung thye va
hop 1y, trén c4c khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hgp nhét gitra nién d6 cia Nhém Cong
ty vao ngiy 30 thang 06 ndm 2021, két qua hoat dong kinh doanh hgp nht gitra nién do va
tinh hinh lvu chuyén tidn té hop nhét gitra nién d6 cho ky ké toan sdu thang két thic cing
ngdy, phit hop véi cde Chudn muyc ké toan Viat Nam, Ché do k& toan doanh nghiép Viét Nam
v cdc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén vide 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh hgp nhét gitta
nién d¢.”

Y kién kiém toan ddi véi Béo cdo tai chinh riéng 6 thang dAu nim 2021 da sodt xét:

“Cain ctr trén két qua soat xét ctia chiing t6i, chiing t6i khong thiy c6 van dé gi khién ching
t6i cho ring bdo cdo tai chinh riéng gitta nién d¢ kém theo khdng phan anh trung thye va hop
1y, trén céc khfa canh trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng giita nién d¢ ctia Cong ty vao ngay
30 thang 06 nim 2021, két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién d¢ va tinh hinh lwu
chuyén tidn 18 riéng giita nién d¢ cho k¥ ké toan séu thang két thac cung ngay, pht hop véi
cdc Chudn myc ké to4n Viét Nam, Ché do ké to4n doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh
phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh by béo cdo tai chinh riéng gitta nién d4.”
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PHAN II - PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU DOANH NGHIEP
LAN 9 NAM 2021 CUA CONG TY

CO SG PHAPLY

Luét Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

Luét Chting khodn s 54/2019/QH14 ngay 06/12/2019;

Nghi dinh 155/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 Quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu otia Ludt

Chirng khoén;

Nghi dinh 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh phu quy dinh vé chao bén, giao dich

tr4i phiéu doanh nghiép riéng 1€ tai thi trudng trong nuwdc va chao ban tréi phiéu doanh nghiép

ra thi truedng qudc té;

Didu 18 tb chirc va hoat dong ciia Céng Ty;

Nghi quyét Pai hoi déng cd déng thudng nién nim 2021;

Quyét dinh sb 46A/202 1/QD-HDQT ngdy 14/12/2021 cia Hoi dbng quan tri phé duyét

Phuong an phat hanh Trai phiéu doanh nghiép Lin 9 nam 2021;

Gidy Ching nhén ding ky doanh nghi¢p 56 0303493756 cép 1An ddu ngdy 13 thang 09 ndm

2004, dugc thay doi va bo sung theo tirng thoi diém;

Béo céo tai chinh riéng va hop nhit nim 2017, 2018, 2019, 2020 cta Céng Ty di duge kiém

todn bai Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam.

PIEU KIEN PHAT HANH TRAI PHIEU

Khi niing

A oA -
Picu ki¢n phat hanh it

Tai liéu chitng minh

Gidy Chimg nhin ding ky doanh nghiép
s0 0303493756 do S¢ KHDT TP.HCM
cip 1an déu vao ngay 13/09/2004, dugc
thay dbi va bd sung theo ting thai diém.,

- La cong ty ¢b phin, cong ty
TNHH dugc thanh 1ap va hoat | Dap tng
dong theo phap luédt Viét Nam

Theo béo cho tai chinh da kiém todn nim
2018,2019, 2020 va béo céo tai chinh soat
xét 6 thang ddu nim 2021, Cong ty di
thanh todn ding han va ddy du c4c khoan
ng, khong c¢6 ng quéd han. Pén ngay
09/12/2021, Céng ty da c6 20 lin phat
hanh Trai phiéu thanh ¢éng, Céng ty da
Pap ting | thanh todn tién gbc va i Trai phiéu day
du va ding han.

- Thanh toan di ca gbc va lai
cta trai phiéu da phat hanh
hoic thanh todn dn cic khoan
ng dén han trong 3 nim lién

tiép trwde dot phat hanh Trai s B —
Phiéu Vian ban cam ket cia Cong ty vé viée

thanh toén du ca gbe va 13i cua trai phidu
da phat hanh va/hodc thanh toan du céac
khoan ng dén han trong 3 nim lién tiép
trudc dot phat hanh Trdi Phiéu sb:

424/2021/PD-TC ngay 14/12/2021.
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Kha ning

P 7S
Pieu kién phat hanh d4p fing

Tai li¢u chitng minh

Pép g céc ty 1¢ an toan tai Cong Ty khong kinh doanh trong cdc
chinh, t§ 1& bao dam an toan | Khong ép | nganh nghé ma phép ludt chuyén nganh cé
trong hoat ddng theo quy dinh dung yéu ciu vé ty 18 an toan tai chinh va ty 1&
cta phéap ludt chuyén nganh bao dam an toan trong hoat ddng.

Quyét dinh ctia Hoi ddng quan trj Cong Ty
Dap tng | sb 46A/2021/QD-HBQT ngly
14/12/2021,

Phwong 4n phat hanh trai
phidu duge phé duyét

B4o cdo tai chinh nim trudce
lign k& nam phat hanh dugc
kiém to4n bdi tb chirc du dicu

Bio céo tai chinh riéng 1€ va hgp nhit nim
Pép tng | 2020 duge kiém todn béi Cong Ty TNHH

Er Viét Nam.
kién theo quy dinh rnst & Young Viét Nam
DPbi trong mua trai phiéu 13 nha dau tur
chimg khoan chuyen nghiép theo Quyet
dinh cua Hoi dbng quan tri Coéng Ty s6
- Dbi tugng nha diu tr dang ky 46A/2021/Qb-HDQT r}gay 14/ 12/20‘21
mua tréi phidu dot phat hanh | Pép tng | Tai Ngdy Phét Hanh, so lugng nha déu tu
theo quy dinh ctia phap luat chio ban 12 dudi 100 nha dau tu chimg

khodn chuyén nghi¢p, sau thoi diém nay,
s6 luong nha dau tw chimg khodn chuyén
nghiép mua Tréi Phiéu 12 khéng han ché.

III. MUC DICH PHAT HANH:

Tang quy m6 vén hoat dong dé tai trg von cho céc dy 4n bét ddng san thude Cong ty con clia
To Chirc Phat Hanh, cu thé 1 tai trg vén cho Dy én Trung tim Thwong mai va cin hd cao
cap Binh Duong, Tinh Binh Duong va Dy én Ha tang K§ thuat Noi b Khu I (Khu Cb Pai).

+

4

Dy 4n Trung tdm Thuong mai va cin ho cao cép Binh Duong, Tinh Binh Dwong: Pay
14 dy 4n c@n hd vira thi tidn nhim phuc vu nhu cau nha & cho ngudi dén tai dia ban vai
dia diém thuan tién gé‘m c4c tién fch nhu trudng hoc, cho, siéu thi.

- Vi trf: X& Thuén An, tinh Binh Duong

- Quy md dy 4n: 3,73 ha

- San phdm: Trung tAm thuwong mai va Cin h§ nha &.

Dy 4n Ha thng K thudt Noi bo Khu T (Khu Cd Pai): Bhu tr xdy dung hoan chinh h¢
théng ha tAng k¥ thudt ndi bd Khu I — Khu Cb Dai (thuée Khu Cong vién Lich sir - Vin
hoéa Dén tdc) va céc khu chire nang theo quy hoach xdy dung dd dugc phé duyét nhim
phuc vu nhu ciu sinh hoat tinh than ctia nhan dén.

- Vitrf: Quén 9, Tp.HCM
- Quymd dy an: 84,1 ha
- Tbng mirc du tur dy kién: 936 ty ddng
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PHUONG THUC PHAT HANH TRAI PHIEU
Thong qua Dai ly phét hanh Tréai phiéu.

PHUONG AN, KE HOACH SU DUNG NGUON VON THU DUQC TU PHAT HANH
TRAI PHIEU

Ngudn vén thu duoe tir phét hanh Tréi phiéu dugce st dung dé tai trg vdn cho cdc Céng ty con
& thyc hién Dy 4n Trung tim Thuong mai va cin hd cao cdp Binh Duong, Tinh Binh Duong
va Dy 4n Ha tAng K¥ thuit Néi bo Khu I (Khu C6 Pai), TP.HCM. Dy kién sir dung trong
Théng 12/2021 va Quy I nam 2022,

Chu tich Hoi ddng quan trj quyét dinh viéc phan bd va sir dung sb tidn thu duoc tir dgt phat
hanh trdi phidu theo tinh hinh thye té phét sinh cho cée myc dich phét hanh néu trén.

KiE HOACH BO TRI NGUON VA PHUONG THUC THANH TOAN GOC, LAI TRAI
PHIEU

Té Chirc Phat Hanh sir dung ngudn tidn thu duoc tir hoat déng kinh doanh tryc tiép, lgi nhuan
giit lai, khAu hao, lgi nhudn dugc chia tir cic cong ty con (néu c6) va cdc dong tién hop phap
khdc ctia Td Chirc Phat Hanh d thanh toan tién gdc va 1ai Trai phiéu.

Trir khi Tri Phidu dugc Mua Lai Truéc Han theo Cac Diéu Khoan va Diéu Kién cta Tréi
Phiéu va céc viin kién khéc lién quan dén Trai Phiéu, tién géc Trai Phiéu s& duge thanh toan
mét lAn biing ménh gi4 Tréi Phiéu vao Ngay Péo Han ctia Trai Phiéu.

Tién 18i Trai phiéu duge thanh todn theo mdi k¥ tinh 18i, m3i 03 (ba) thang mot 1an bt dau tix
Ngay Phat Hanh dén Ngay Déo Han va tra sau, dinh ky vao Ngay Tra LAi.

VII. Kt HOACH KINH DOANH

K Niim 2021 Nim 2022 Nim 2023
Keé hoach = \ oo PR
(ty dong) (ty dong) (ty dong)
Loi nhuén truée thué 2335 3.635 5,700

VIIL PIEU KIEN PIEU KHOAN TRAI PHIEU DU KIEN PHAT HANH

T4 Chirc Phat Hanh: Céng ty Cb phin Phat trién Bat dong san Phat Dat

Loai doanh nghi¢p: Cong ty cb phé‘m dai ching niém yét tai 8¢ Giao dich Chimng
khoén Thanh phé H6 Chi Minh

Tén Tréi phiéu Tréi phiéu Cong Ty C6 Phin Phét Trién Bét Pong San Phat Dat

Khéi lwgng phat hanh: 1.500 Tréi phiéu (Bing chit: Mot nghin ném trém Trdi phiéu)

Ménh gia Tréi phiu: 100.000.000 VND/Trai phidu (Bing chit: Mjt tram triéu dong
mat Trdi phiéu)

Téng gi4 tri phat hanh 150.000.000.000 VND (Bdng chit: Mt tréim ndm nucoi ty dong)

Ky han Trai phiéu: Hai (02) ndm ké tir Ngay Phat Hanh,

Loai Trai phiéu: Tréi phiéu khéng chuyén d6i, khong kém chimg quyéwn, c6 bao

dam bing tai san, khong phai 14 ng thi cdp ctia Té Chitc Phéat
Hanh va duoc ty do chuyén nhwong.
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Tai san bao dam:

Hinh thic bao dam

Hinh thire Tréi phiéu:
Lai sudt Trai phiéu:

Loai tién t& phat hanh va
thanh toan

Gi4 ban Trai phiéu:

Phuong thirc phat hanh va
chio bén Tréi phiéu

Tiéu chi, d6i twong phat
hanh, chao ban

S6 Iwong nha dau tu chio
ban

Giao Dich Trai phiéu

Dja diém phat hanh:
S6 hrgng dgt phét hanh:
Thoi diém phat hanh:

Diang Ky Luu Ky Trai
phiéu

C6 phéan Cong ty C6 phin Phat trién Bit dong san Phét Dat, bao
dam boi bén thir ba, bao gdm khong gidi han nhing dbi twong
duge quy dinh tai Khoan 1 Piéu 167 Luét Doanh Nghiép s6
59/2020/QH14, va céc tai san khéc. Sb Iugng, gia tri tai san bao
dam, céch tinh gid trj ti san bdo dam thyc hi¢n theo thoa thuén
gilta cac bén co lién quan va quy dinh tai cdc Vian Kién Tréi
phiéu.

Béo dam thanh todn toan bd bing tai san ciia TS Chirc Phat Hanh
vi‘hodic bén thir ba, bao gém khéng gidi han nhitng ddi twong
duge quy dinh tai Khoan 1 Piéu 167 Luit Doanh Nghiép )
59/2020/QH14.

Tré4i Phiéu ghi danh dugc phat hanh theo hinh thic Ghi sé.
12%/ndm (365 ngay)
Pdng Viét Nam (VND)

100% ménh gi4 Tréi phidu

Phat hanh, chao ban riéng 1é theo Nghij dinh sb 153/2020/ND-
CP thong qua dai ly phat hanh.

Nha dau tu chirng khoan chuyén nghiép theo quy dinh ctia Phap
lut Chirng khodn. Hoi ddng quan trj ity quyén cho Chu tich Hoi
ddng quan trj Cong Ty quyét dinh dbi twong nha ddu tw chio
ban/ddt mua/mua Trai phiéu cu thé.

Tai Ngay Phat Hanh, sé lwong nha déu tr chao ban 1a dudi 100
nhd déu tu chitng khodn chuyén nghiép, sau thoi diém nay, sé
lugng nha diu tw chimg khoén chuyén nghidp mua Trai Phiéu Ia
khéng han ché. H6i dong quan tri iy quyén cho Chu tich Hoi
dong quén tri Cong Ty quyét dinh s lvong nha diu tr ching
khoén chuyén nghiép mua Trai Phiéu tai Ngay Phat Hanh cy thé.
Trai phiéu chi duge giao dich giita céc nha déu tu chirng khoan
chuyén nghiép, trir trudng hop thuc hién theo ban 4n, quyét dinh
cua Toa 4n da cd hiéu lyc phap ludt, quyét dinh cua Trong tai
hoic thira ké theo quy dinh phép luét.

Trong nudc.

01 (mot) dot

Du kién trong Théng 12/2021, Hoi ddng quén tri ity quyén cho
Chu tich Hgi dong quan tri quyét dinh ngay phét hanh cu thé.
Trong vong 05 ngay lam viéc ké tir ngdy hoan thanh dot chao
bén, s lugng Trai phiéu da phat hanh s& dugc ding ky luu ky
tai TS chirc diing ky lwu ky Trai phiéu.
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—  Mua lai tréi phiéu = Vao ngady tron 06 (séu) thang ké tir ngay phét hanh, Té Chirc
Phat Hanh cam két mua lai t6i da 30% sd lwong Trai Phiéu
ma m&i Nguoi S¢ Hitu Tréi Phiéu dang nim gitt néu Nguoi
s& hitu Trai Phiéu yéu ciu T Chirc Phét Hanh mua lai, véi
diéu kién 1a, Ngudi So Hitu Trai Phiéu phai thong bao cho
Té Chitc Phat Hanh t6i thidu 30 (ba muoi) ngdy trudc ngay
mua lai dy kién (ngdy trdn 06 thang ké tir ngdy phét hanh)
voi gid mua lai duge quy dinh tai Céc Didu Khoan va Pidu
Kién cua Trai Phiéu.

» Vio ngdy tron 12 (mudi hai) thang ké tir Ngdy Phat Hanh,
T4 Chirc Phat Hanh cam két mua lai mot phin hoic toan bd
sb lugng Tréi Phiéu ma m&i Ngudi S& Hiru Trai Phiéu dang
nm gitt néu Ngudi S& Hiru Trai Phiéu yéu cdu Té Chire
Phé4t Hanh mua lai, véi diéu kién 13 Ngudi So Hitu Trai
Phiéu phéi théng bdo cho T Chirc Phat Hanh t6i thiéu 60
(séu muoi) ngdy trude ngdy mua lai dy kién (ngay tron 12
thang k& tir ngay phat hanh) dwgc quy dinh tai Céc bidu
Khoan va Didu Kién cia Tréi Phiéu.

= T4 Chirc Phat Hanh mua lai Trai Phiéu tru6c han trong cic
tredng hgp khic theo quy dinh tai Cac Diéu kién va bidu
khoan Tréi phiéu.

PHAN III - QUYEN VA TRACH NHIEM CAC BEN CO LIEN QUAN

I. QUYEN VA TRACH NHIEM CUA TO CHUC PHAT HANH

—  Bao dam ngudi s& hitu Trai phiéu dugc hudng cic quyén va lgi ich hgp phép ciia minh theo
Trai phiéu.

—  Cé tréch nhiém thanh toén ddy du va dang han I3i va gdc Trai phiéu va céc viin ban thoa thusn
c6 lién quan.

II. QUYEN LGOI VA TRACH NHIEM CUA NHA PAU TU TRAI PHIEU

1.  Quyn ciia Nha DAu Tuw Trai phicu

—  Puge T Chire Phat Hanh c¢dng bb thdng tin ddy du, duge quyén tiép can hd so chio bén trai
phiéu khi c6 yéu cu.

—  Dugc Té Chirc Phat Hanh thanh toan diy du, dung han I8, gbc trai phiéu khi dén han, thyc
hién cdc quyén kém theo theo diéu kién, didu khoan ctia tréi phiéu va cdc théa thudn véi TS
Chitc Ph4t Hanh,

—  DPugce dung tréi phiéu dé chuyén nhugng, cho, ting, thira ké, chidt khiu; duge st dung trai
phiéu 1am tai san bao dam trong céc quan h§ din sy va quan hé thwong mai theo quy dinh cua
phép luit,
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2. Trach nhig¢m ciia Nha PAu Tw Trai phiéu

—  Tiép can ddy d noi dung cong b thong tin ctia T6 Chire Phat Hanh, hiéu 16 didu kién, didu
khodn trai phiéu va cdc cam két khéc ciia TS Chirc Phét Hanh truéc khi quyét dinh mua va
giao dich trai phiéu.

—~ T danh gi4, tu chiu trach nhiém vé quyét dinh ddu tu ctia minh va tu chiu céc rii ro phat sinh
trong viée dau tur va giao dich trai phiéu.

—  Hiéu 13 va tudn thu quy dinh vé& déi twong nha ddu tu, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng
1é theo quy dinh ctia phap luét lién quan.

IIIl. TRACH NHIEM VA NGHIA VU CUA TO CHUC, CA NHAN CUNG CAP DICH VU
LIEN QUAN PEN PHAT HANH TRAI PHIEU

1. T8 chite tw vin:

Tu van cho T4 Chirc Phat Hanh trinh ty tha tuc va hd so phat hanh Tréi phiéu theo ding quy
dinh hién hanh.

2. Daily phat hanh:

Trién khai phét hanh, chio ban cho cic Nha Piu Tu theo phwong 4n phat hanh Trai phiéu va
thoa thudn véi T Chirc Phat Hanbh, tudn thu gidi han sb lwgng nha déu tu theo quy dinh.

3. Daily diing ky lwu ky va chuyén nhwong Trai Phitu:

Lap, duy tri, theo ddi, cap nhét sd ding ky ngudi s& hitu Trai phiu, thyc hién cac thi tuc
chuyén nhugng, quan Iy chuyén nhurgng cho Nha Pau Tu theo ding quy dinh,

4.  Dai dién ngwdi sé hivu trai phiéu
—  Gim sét viéc tun thi cdc cam két cia T Chirc Phat Hanh trong hd so chao bén tréi phiéu.

—  Lam trung gian lién lac gitta nguoi s& hitu trai phiéu, TS Chirc Phat Hanh va céc té chirc ¢6
lién quan khéc.

—  Tréch nhigm va nghia vy khéc theo quy dinh tai cic Diéu kién, Piéu khoan Trai phiéu va/hodc
viin kién Tréi phiéu c6 lién quan.

5. Daily quan ly tai sin bdo dam:

Quan ly tai sin bao dam theo ding thoa thudn gitta cac bén c6 lién quan vd/hoic theo cdc vin
kign trai phicu.

PHAN IV - CAC CAM KET
I. CAMKET CONG BO THONG TIN

T6 Chirc Phat Hanh cam két cong bé théng tin ddy dii theo ding quy dinh céc quy dinh c6
li€n quan.

II. CACCAMKET KHAC POI VOI NHA PAU TU SO HU'U TRAI PHIEU

Theo thoa thugn gitra T6 Chirc Phat Hanh va Nha Dau Tu s& hitu Tréi phiéu phtt hop véi didu
kién va diéu khoan Trai phiéu.

8
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PHANV - UY QUYEN

Hoi dong quan tri giao cho Ong Nguyén Vin Pat - Chit tich Hgi dong quan trj ddng thai 1a Ngudi
dai dién theo phap luat ctia Cong Ty, thay mit Cong Ty quyét dinh thyc hién cdc cong viée sau:

T chire trién khai thyc hién viée chao bén Trai phiéu va cdc cong vide 6 lién quan dé hoan tat
vigc phat hanh Trai phiéu thanh cdng theo Phwong 4n phat hanh da duge phé duyét va theo quy
dinh cuia phép luét hién hanh,

Lua chon va quyét dinh thei diém trién khai phuong 4n chao béan Trai phiéu, ngay phat hanh cu
thé va hoan tit céc thu tuc ¢6 lién quan.

Chinh sira, bd sung va quyét dinh ndi dung chi tiét cua: (i) Phwong 4n phét hanh Tréi phiéu, ban
cong bd thong tin, cac Didu khoan va Bidu kién Trai phiéu trong pham vi quyén han phé duyét
ctia Hoi dong quan tri d& dam bao dgt chao ban va phét hanh Trai phiéu thanh cbng, (ii) c4c hop
ddng, vin ban va (iii) cc tai liéu cé lién quan dén chao béan, phat hanh, mua ban, thanh todn
Tr4i phiéu trén co s& phit hop v&i Phwrong An Phat Hanh Tréi Phiéu, cam két véi Ngudi So hitu
Trai phiéu va quy dinh phap luat hién hanh.

Ky két va trién khai cong viéc theo ban Céng bd thong tin, Van Kién Trai Phiéu, cdc hop dong,
viin ban, cic cam két va céc tai lidu phap 1y c6 lién quan dén chao bén, phat hanh, mua bén,
thanh toan Tréi phiéu theo quy dinh phap lut va céc co quan nha nuée ¢ thim quyén.

Toan quyén lua chon cdc dbi tac ¢ lién quan va nha dau tw (déi twong, sb lugng cu thé); dam
phan quyét dinh va ky moi hd so, hop ddng, tai liéu lién quan dén dot chao ban va phét hanh
cho t6 chirc/ca nhan dit mua/mua Trdi phiéu pht hop véi Phuong 4n phéat hanh da duoc phé
duyét.

Toan quyén quyét dinh viéc phan bd va sir dung sb tién thu duge tir dot phéat hanh Trai phiéu
theo tinh hinh thye té phat sinh cho cdc muc dich phét hanh duge phé duyét,

Cée ndi dung khac nhw di duoc Hoi ddng quan tri phé duyét.

Chti tich Hoi ddng quén tri duge phép ity quyén lai cho ngudi khac thye hién céc cbng vige dbi
v6i cdc ndi dung néu trén va ky két céc hd so, hop ddng, tai liéu lién quan.

Trén ddy la Phuong 4n phét hanh Trai phiéu doanh nghigp Lan 9 nim 2021 cua Cong ty C6 phan
Phat trién Bat dong san Phét Pat, kinh trinh Hoi ddng quan tri phé duyét.

Trén trong./.

Thémh pho Ho Chi Minh, ngay 14 thang 12 ném 202:71{_,
CHU TICH HQI PONG QUAN TRI

PHAT TRI\EN
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